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perché costruire casa é piu
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MANUALE DI SOPRAVVIVENZA

PER CHI COSTRUISCE CASA
ed ha piu budget che tempo

Perche costruire casa e piu complicato di quanto pensi



INTRODUZIONE BRUTALE

Dove realizzi che costruire casa non é un sogno, ma un percorso a ostacoli che hai scelto
volontariamente.

Prima di andare avanti, una precisazione necessaria.
Questo non ¢ un manuale per “fare le cose giuste”, ma per capire quando stai prendendo decisioni
che non potrai piu correggere.

I1 problema ¢ che queste decisioni non arrivano alla fine.
Arrivano quando sei ancora convinto di avere tempo.

Costruire una casa nuova ¢ una delle esperienze piu formative della vita.
“Formative” nel senso che ti forma dei nuovi tic nervosi e una capacita straordinaria di sospettare
chiunque lavori nel settore edile.

Se stai leggendo questo manuale, significa che hai deciso di buttarti in quell’avventura epica fatta di
scelte infinite, materiali dai nomi sempre piu simili a farmaci, imprese che “arrivano lunedi”, e
showroom dove ti convincono che ovviamente ti serve un lavabo in pietra da 3.800 euro perché “¢
un investimento”.

La verita ¢ semplice: costruire casa ¢ un rito di passaggio moderno, una specie di iniziazione per
adulti che hanno piu budget che tempo e si illudono che la parte difficile sia “scegliere il colore
delle pareti”.

Spoiler: non lo ¢.
Ti troverai a gestire:

e materiali che sembrano tutti identici ma che costano come se contenessero oro

e imprese che parlano una lingua tutta loro

e normative che cambiano piu spesso dei trend su Instagram

e e un esercito di parenti e amici convinti che “basta un buon muratore e si fa tutto”
E tu, nel mezzo, a cercare di capirci qualcosa.

Questo manuale esiste per un motivo semplice:
aiutarti a riconoscere il momento esatto in cui una scelta diventa irreversibile,
mentre tutti intorno a te continuano a dirti che “poi si sistema”.

Niente poesia, niente marketing, nessun “sogno che prende forma”.
Qui si parla chiaro, con ironia chirurgica e un pizzico di sarcasmo salvavita.

Ti diro:
e cosa funziona davvero
e cosa serve solo a gonfiare il preventivo

e cosa sembra sostenibile ma ¢ greenwashing da salotto



e quando stai comprando una soluzione tecnica
e ¢ quando invece stai investendo in un problema costoso con un nome elegante

Sotto tutto questo sarcasmo c’¢ la parte utile: comprendere le scelte strutturali, energetiche ed

estetiche senza diventare un tecnico.
Perché puoi anche permetterti una casa da rivista, ma non puoi permetterti una casa che non

funziona.



Capitolo 1.
PERCHE COSTRUIRE CASA E PIU COMPLICATO DI QUANTO PENSI
1l momento in cui realizzi che il problema non ¢ il cantiere. Sei tu.

Costruire una casa nuova sembra un progetto semplice:
scegli un terreno, chiami un tecnico, un’impresa, fai due riunioni, firmi qualche assegno e ti
costruisci il nido perfetto.

In teoria.

In pratica, costruire casa significa infilarsi in un labirinto progettato da:
e normative energetiche che cambiano ogni due anni,
e tecnologie impiantistiche che nemmeno gli ingegneri capiscono del tutto,
e materiali con nomi sempre piu simili a password Wi-Fi,

o ¢ fornitori convinti che “tanto lei ha budget”, frase che dovrebbe farti stringere la borsa
come in metropolitana.

E un percorso che ti mette alla prova in tre modi precisi.



1.1 La complessita tecnica (quella che nessuno ti spiega davvero)

Oggi anche una casetta unifamiliare ha piu tecnologia di un’auto:

VMC, pompe di calore, cappotti, serramenti triplo vetro, ponti termici, blower door test, domotica,
fotovoltaico, accumuli. ..

Una casa del 2025 non € un contenitore: € un meccanismo sofisticato che ti perdona molto meno di

quanto farebbe un organismo.

E ogni decisione tecnica sbagliata avra:
e conseguenze economiche,
e conseguenze energetiche,
e conseguenze sul comfort,

e ¢ conseguenze sul tuo umore quando scoprirai che la stanza preferita ¢ sempre troppo
fredda.



1.2 La complessita emotiva (che sottovaluti in modo imbarazzante)
Costruire casa ¢ un test psicologico travestito da attivita immobiliare.
Succedera questo:
e tiinnamorerai di soluzioni impossibili,
o litigherai interiormente tra “minimalismo” e “casa calda”,
o ti farai sedurre da materiali che non ti servono,
e inizierai a guardare i cantieri altrui con 1’aria di chi “io farei diversamente”.

E, inevitabilmente, arrivera il momento:
quello in cui ti accorgi che hai gia speso il 70% del budget e devi ancora scegliere la cucina.

Tranquillo, ci sono passati tutti e quasi nessuno ne ¢ uscito lucidissimo.
I1 problema ¢ che il cantiere non aspetta che tu lo diventi.



1.3 La complessita economica (che scopri tardi, sempre troppo tardi)

La verita brutale ¢ che nessuno ha mai finito una casa spendendo “quello che aveva previsto”.
I1 preventivo iniziale ¢ un pezzo di narrativa fantasy, un’avventura ottimistica in un mondo ideale
dove:

e non ci sono imprevisti,

e nessuno cambia idea,

e 1 materiali non aumentano di prezzo,

¢ le scelte estetiche non si evolvono,

e e turiesci davvero a rifiutare “quell’opzione un po’ piu bella”.
Nella realta:

e gli extra arrivano,

e le sorprese pure,

e ¢ gli upgrade sono irresistibili.

Costruire casa ¢ una maratona di micro-decisioni che erodono il budget come gocce su una roccia.



1.4 La complessita relazionale (il vero boss finale)

Ci sara I’impresa che ti chiede conferme ogni tre ore.

I1 tecnico che ti salva la vita ma ti costringe a cambiare idea quando stavi gid immaginando la casa
arredata.

I fornitori che parlano solo per sigle.

E tu, nel mezzo, annuisci mentre dentro di te preghi che nessuno ti chieda di spiegare cid che hai
appena annuito.

Gestire le relazioni nel cantiere ¢ meta del lavoro.
L’altra meta ¢ evitare il crollo nervoso quando scopri che un dettaglio importante “non era stato
comunicato”.



1.5 Quindi perché lo fai?

Perché, nonostante tutto, costruire casa ¢ 1’unico modo per creare uno spazio che ti rappresenti
davvero.

Un luogo che nasce dalle tue scelte, anche quelle sbagliate.
Un progetto che diventa parte di te, anche mentre ti fa impazzire.
Questo manuale esiste proprio per questo:

per aiutarti a non odiare la tua futura casa prima ancora di entrarci.

Se sei arrivato fin qui senza sentirti un po’ meno sicuro di prima, questo manuale non fa per te.

Questo testo ¢ un estratto autonomo della collana Manuale di sopravvivenza per chi costruisce casa ed ha
piu budget che tempo.

La collana completa raccoglie I’intero percorso, senza salti e senza scorciatoie:
dall’illusione iniziale che costruire nuovo sia “piu semplice”, alle decisioni prese troppo presto e alle
conseguenze che restano quando il cantiere ¢ finito.

Chi sente il bisogno di avere il quadro intero, di solito, ha gia capito che costruire casa non ¢ una somma di
scelte tecniche, ma un sistema complesso in cui tempo, budget ed errori si influenzano a vicenda.



